UMOWA O  NAJEM OKAZJONALNY  LOKALU
 zawarta w dniu……….. …………. w Olsztynie

pomiędzy Anną Dąbrowską-Sosak 10-712 Olsztyn ul. Zodiakalna 2 NIP 739-206-95-78 prowadzącą działalność  pod firmą AKAD UWM zwaną dalej Wynajmującą

a …………………………………………………….. zam………………………………………………………….
dow.osob………………………...................

studiującym Wydział................................................................................................rok...........
Tel. ……………………………......  mail.................................................................................
zwanym dalej Najemcą.

z udziałem 

1. …………………………………..................................................................................

 zam. w …………………………………...................................................................
d.o.  ...............................................................................................................................

zwanym dalej Poręczycielem   (pracujący Rodzic)
§ 1. Wynajmująca wynajmuje i oddaje do zamieszkania i używania okazjonalnego Najemcy miejsce w pokoju 2 – osobowym / pokój 1-osobowy w domu przy ul. Markiewicza 12 w Olsztynie wraz ze wspólną łazienką i kuchnią na okres od 01.10.2024 do 30.06.2025   Stan i wyposażenie pomieszczenia i części wspólnych stanowią załącznik do umowy.
§ 2.  Najemca zobowiązany jest do zapłaty czynszu za przedmiot najmu w wysokości  

 ⃰                                     870,00 zł/ 1450,00zł  miesięcznie
     ( słownie....osiemset siedemdziesiąt złotych /jeden tysiąc czterysta pięćdziesiąt złotych)

   ⃰⃰  -niepotrzebne skreślić

    Czynsz może ulec zmianie w związku z podwyższeniem wskaźnika inflacji 
§ 3. Czynsz płatny jest z góry w dniu pierwszym każdego miesiąca na konto Wynajmującego 96 1090 2718 0000 0001 0947 9762 Anna Dąbrowska- Sosak 10-712 Olsztyn ul. Zodiakalna2

(tylko na konto)

   § 4. W kwotę czynszu wliczone jest:

- centralnie ogrzewanie,
 - zimna i ciepla woda w ilości 3,5 m3 miesięcznie/segment
- energia elektryczna w ilości 80 kwh na miesiąc/segment
- internet bez ograniczeń

§ 5.W przypadku zużycia mediów ponad limit określony w § 4, Najemca zostanie obciążony kosztami zużycia wg aktualnie obowiązujących cen.

§ 6.W dniu podpisania umowy Najemca uiszcza Wynajmującej kaucję w wysokości równej jednomiesięcznemu czynszowi. Kaucja stanowi zabezpieczenie należytego wykonania umowy i Wynajmujący może z niej dokonać potrącenia swoich ewentualnych należności. W szczególności zabezpiecza zapłatę czynszu, innych należności, pokrycie ewentualnych szkód i napraw, do których zobowiązany jest Najemca, a także kar umownych. W przypadku prawidłowego wykonania umowy kaucja podlega zwrotowi w terminie 2 miesięcy od zakończenia najmu. Kaucja nie podlega oprocentowaniu.

§ 7. 1 Po zakończeniu najmu Najemca zobowiązany jest zwrócić przedmiot najmu wraz z wyposażeniem w stanie nie pogorszonym, wynikającym z normalnej eksploatacji. Wszelkie ewentualne szkody Najemca naprawia na koszt własny informując o tym Wynajmującego.
Najemca wyprowadzi się na adres po zakończeniu najmu:

………………………………………………………………………………………………….

………………………………………………………………………………………………….

2. Koszt ewentualnych napraw zostanie wg wyboru Wynajmującej

a/  rozliczony proporcjonalnie pomiędzy wszystkich Najemców zamieszkujących aktualnie stancję-pokoje (w przypadku szkód w częściach wspólnych) lub dany pokój ( w przypadku szkód w pokoju),

b/ rozliczony na zasadzie odpowiedzialności solidarnej Najemców zamieszkujących stancję- pokoje (w przypadku szkód w częściach wspólnych) lub dany pokój ( w przypadku szkód w pokoju),

3. Najemcy zobowiązani są utrzymywać swoje pokoje i części wspólne stancji w należytej czystości. W przypadku uchybień w tym zakresie Wynajmujący może zlecić odpłatną usługę sprzątania osobom trzecim na koszt Najemców aktualnie zamieszkujących stancję-pokoje lub dany pokój.

§ 8 Najemcy nie wolno wprowadzać zmian w substancji przedmiotu Najmu, dokonywać nakładów i ulepszeń bez zgody Wynajmującego.

§ 9 Najemca zobowiązuje się do bezwzględnego przestrzegania zasad zawartych regulaminie mieszkańców domu. Regulamin ten stanowi załącznik do niniejszej umowy.
§10 Najemca może wypowiedzieć umowę z zachowaniem pięciomiesięcznego okresu wypowiedzenia tylko w ważnych przypadkach życiowych jak np. ciężka choroba uniemożliwiająca kontynuowanie umowy, inne wypadki losowe uniemożliwiające kontynuowanie umowy.

§ 11. W szczególnych sytuacjach życiowych Wynajmujący może wyrazić zgodę na rozwiązanie umowy za porozumieniem stron.

§ 12. 1.Wynajmujący może wypowiedzieć umowę ze skutkiem natychmiastowym w przypadku naruszenia postanowień niniejszej umowy lub regulaminu mieszkańców domu, a w szczególności:

- zalegania z zapłatą czynszu za dwa pełne okresy płatności,
- nie przestrzegania ciszy nocnej lub sprowadzanie w tym czasie do przedmiotu najmu gości, zakłócanie spokoju sąsiadów osobiście lub przez sprowadzone osoby trzecie,
- palenie wyrobów tytoniowych w obrębie stancji,  lub zażywanie innych używek lub jakichkolwiek substancji psychoaktywnych,

- podłączanie jakichkolwiek urządzeń elektrycznych bez uzgodnienia z Wynajmującym,

2. W przypadku wypowiedzenia umowy w warunkach określonych w punkcie 1 lub w przypadku wypowiedzenia umowy przez Najemcę z naruszeniem postanowień § 10 umowy, Najemca jest zobowiązany do zapłacenia Wynajmującemu kary umownej w wysokości 5 - miesięcznego czynszu.

§ 13. Poręczyciele oświadczają, że poręczają wykonanie przez Najemcę warunków niniejszej umowy, a w szczególności poręczają zapłatę wszelkich należności, jakie mogą powstać w realizacji niniejszej ugody.
§ 14. 1. W sprawach nie uregulowanych w umowie  stosuje się przepisy kodeksu cywilnego,

2. Wszelkie zmiany umowy wymagają dla swej ważności sporządzenia ich w formie pisemnej.

3. Umowę sporządzono w dwóch egzemplarzach, po jednym dla każdej ze stron.
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